附件2

《雄安新区住宅工程分户验收管理办法》政策解读
一、印发《雄安新区住宅工程分户验收管理办法》背景和目的是什么？
答：住宅工程质量关乎人民群众的利益和福祉，是为人民群众创造高质量生活的重要载体，为进一步压实住宅工程参建方主体责任，着力在竣工交付前提升住宅品质，在雄安新区安置房住宅工程交付经验的基础上，通过深入调研论证和广泛征求意见形成了该《办法》。根据《办法》要求，新区住宅类建筑，在竣工验收前全面实行“一户一验”分户验收制度，建立了建设单位分户验收、物业服务单位承接验收、质量监督机构抽查等多轮查验的工作制度，明确了分户验收的标准，全力为群众提供住得放心、住得舒适的“好房子”。
二、《雄安新区住宅工程分户验收管理办法》主要包括哪些内容？
答：《办法》包含五章21条，12个附件，各章节主要内容如下：
[bookmark: _GoBack]第一章总则。阐明了编制目的、适用范围、监管职责。强化了建设单位的首要责任，以及设计、监理、施工等单位的主体责任，明确了参建各方的职责分工。
第二章分户验收条件和检查内容。明确了分户验收的依据和条件、分户验收户内和公共区域的检查实体部位。区分出全装修和非全装修侧重不同的检查重点。提出可以根据雄安新区住宅工程常见的质量缺陷动态调整检查项目。
第三章分户验收程序和要求。明确了由施工单位提出申请验收申请，建设单位编制验收方案并组织相关单位根据现场实测情况填写检查记录表。增加了对全装修需进行基层交接验收的具体要求。列出全装修和非全装修归档资料台账，要求建设单位竣工后保存5年相关资料。要求建设单位需将分户验收表、合格证、投诉处理承诺书交至住户。
第四章监督管理和问题处理。明确了质量监督机构抽查资料和实体的比例，分别为20%和3%且每栋楼不少于1户。强调了监督人员可对分户验收存在的问题开具整改通知单，责令改正。梳理收入监督档案的分户验收资料清单。增加智慧监管、行政处罚、信用惩戒、责任追究等有关内容。
第五章附则。明确了2024年6月1日后组织竣工验收的住宅工程，应当严格执行本办法。
三、《雄安新区住宅工程分户验收管理办法》主要亮点体现在哪些方面？
一是图文并茂明确了检查方法。附件中以图文、图像形式对空间尺寸的检查方法、检查位置、检查数量、评定标准等进行了说明，便于验收人员填写。
二是结合了新区住宅精装修交付特点。增加了对地暖、墙饰面、厨房、卫浴、智能化的检查要求。
三是具备一定的技术和制度先进性。提出了装配式内装修的检查内容。为投保质量缺陷保险的项目预留了风险管理机构介入的制度安排。
四是样板先行，提升住宅工程交付品质。全面落实分户验收样板先行，按照一种户型一个样板，要求样板间设置材料说明标牌，绘制样板房装修工程完工图，列明材料主材及设备清单，验收合格后再进行大面积施工，利用样板指导住宅工程高质量交付。
五是杜绝隐蔽工程隐患，开展装修前的交接验收。全装修住宅工程装修施工前，为明确各方责任，保证工程施工及质量的延续性，由建设单位组织施工、监理单位对已完成的工程量进行质量验收和交接。
六是强化验收检查，明确投诉处理渠道，降低舆情隐患。已确定物业公司的，物业公司工程相关负责人应当参与分户验收工作。分户验收完成应签订《雄安新区住宅工程质量投诉处理承诺书》，畅通业主反馈问题渠道。
四、《雄安新区住宅工程分户验收管理办法》有效期多长时间，什么时候开始实施？
答：自发布之日起有效期2年，2024年6月1日后组织竣工验收的住宅工程，应当严格执行本办法。
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